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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-24/2021-6
Velika Gorica, 2. veljade 2021.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupangskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramu$éak, odlucujuci u
povodu zahtjeva Zeljka Simanovica, dipl.ing.grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 —
dalje u tekstu: Pravilnik), 2. veljace 2021.

rijedioje

Zeljko Simanovié, dipl. ing. grad., OIB: 57602204670, iz Krai¢a, Kostel Pribicki 5
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELISTVO [ PROCJENU
NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski viestak Zeljko Simanovi¢, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje§takom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rjesenje iz prethodnog mandata,
diplomu Fakulteta gradevinskih znanosti u Zagrebu o steenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja, popis predmeta vjestatenja iz prethodnog mandata,
presliku osobne iskaznice, potvrdu o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak,

Zahtjev je osnovan.

Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podruéju nadleZnosti Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &l. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odlucuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

5 Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-70/17-4 od 2. veljace 2017, ponovno imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri godine.




U navedenom razdoblju obavljao je vjestatenja u kojima je bio angaZiran od strane suda, ima
zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjedtaka i dostavio je potvrdu o
Zaposlenju.

Sukladno odredbi &l. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatrazeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjegavale da se podnositel] zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositel] zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l. 2. i ¢I. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i &l. 12. st. 5. Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog rjiedenja.

DN

Dokumant je elektronicki potplsan: " -
C=HR
NIKOLA RAMUSCAK 0=2UPANIISKI SUD U VELIXOJ GCRICI PredSJeclmk SUda’
Vrijleme potpisivanja: 2§ 4 97=#130046521138353630303537353138
02-02-2021 LSVELIRA GORIGH
: % . wr
07:43:03 iziTK“cﬁ“" Nikola Ramuscak
GN=NIKOLA RAMUSEAK
UPUTA O PRAVNOM LIIEKU:

Protiv ovog rjesen ja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjedenja. Zalba sc podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (¢l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Zeljko Simanovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana




Broj zapisa: eb2f6-c047b
Kontrolni broj: 06274-226d7-c2bea

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronigki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete pI‘OV_]E:l'ltJ na sl_;edecoj web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

gko[ikoje ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad. 3
STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELIJISTVO [ PROCJENU NEKRETNINA
OIB: 5765224670; Kostel Pribicki 5, 10454 Kragi¢, ured Dr, F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

1. UVODNIDIO

Na zahtjev tvrtke trgovackog drustva IMES d.o.0. u stedaju, ul. Katarine
Zrinske 9, 10430 Samobor zastupane po steCajnom upravitelju Josipu Dujmovicu ,
predmet izrade ovog elaborata je procjena prometne vrijednosti poslovnog prostora
smjestenog u prizemlju i podrumu stambeno poslovne zgrade Zagorska ul. kbr. 2 u
Samoboru, smjestene na k. &. br. 2233/2, k. 0. Samobor, zajedno s pripadajué¢im

prostorom smjestenim u podrumu zgrade.

Ovaj elaborat izraden je na osnovu utvrdenih ¢injenica i ocjena dobivenih po
kompletnom snimanju svih gradevina zajedno sa zemljidtem, te na bazi uzimanja svih
relevantnih podataka potrebnih za izradu procjene i gradevinske i prometne (trZzne )

vrijednosti.

Za vrsenje procjene Koristeni su slijedeci propisi 1 odluke:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine Republike

Hrvatske br. 78/2015),

- Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine
Republike Hrvatske br. 105/2015),

- Uputstvo o na¢inu utvrdivanja gradevinske i prometne vrijednosti

objekata,
- Uputstvo o procjeni gradevinskih objekata Zavoda za vjedtacenje
- Vazeéi gradevinski propisi i normativi u Republici Hrvatskoj,
- Standardi o povriinama i zapreminama zgrada

Odnos 1 EUR : | kuna = 1 : 7,53450 prema konverzijskom te¢aju te¢ajne liste HNB-a.



ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad. 4
STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA
OIB: 5765224670; Kostel Pribicki 5, 10454 Kragi¢, ured Dr. F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

2. OPIS NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA

Stambeno poslovna zgrada Zagorska 2 u Samoboru smjestena je u gradu
Samobor neposredno uz Zagorsku ulicu na katastarskoj ¢estici k.¢.br. 2233/2, k. o.
Samobor.

2.2. PRIKLJUCCI NA KOMUNALNE INSTALACIJE
Predmetna gradevina priklju¢ena je na slijedece komunalne instalacije:

- vodovodnu mreZu

- elektro mrezu

- plinsku mrezu

- telefonsku mrezu

- gradsku kanalizaciju

- pristup na javno prometnu povrsinu

2.3. STAMBENO POSLOVNA ZGRADA
Gradevina je slobodnostoje¢i objekt etaznosti podrum+ prizemlje + 3.
Konstrukceija — temelji su armirano betonska temeljna ploca i skeletno
armirano betonski zidovie. Medukatna konstrukcija je armirano betonska.
Temelji — armirano betonski.
Medukatna konstrukcija- armirano betonska ploca
Fasada — zavrino je obojena.
Krovi§te — ravan krov.
Limarija — pocincana.
Instalacije — izvedeni su svi instalacioni razvodi.
Odvodnja fekalnih voda sprovedena je u gradsku kanalizaciju.
Starost - gradevina je sagradena 80-tih godina proslog stoljeca.

2.4. POSLOVNI PROSTOR

Poslovni prostor koji je predmet ove procjene sastoji se od uredskog poslovnog
prostora smjestenog u prizemlju stambeno poslovne zgrade i njemu pripadajuceg
dijela smjestenog u podrumu zgrade.

U zemljisnim knjigama Opéinskog u Novom Zagrebu, zemljisno knjiZni odjel
Samobor predmetni poslovni prostor uknjiZen je u zemljisno knjizni uloZak z.k.ul.
broj 7363, k. 0. Samobor kao etazno vlasnistvo E-3 neto korisne povrsine 70,33 m2.

Podovi - u parket i keramika srednje kvalitete.

Zidne povrsine - unutarnja zidna povrina ozbukana je grubom i finom
Zbukom i soboslikarski zavrino obradena. U sanitarnim évoru zidne povrsine
obloZene su keramikom srednje do slabe kvalitetea.

Stolarija — vanjska stolarija je PVC izvedbe ostakljena izo staklom, a
unutarnja stolarija je drvene izvedbe od jelove grade. -

Instalacije — u objektu je izveden elektroinstalacioni razvod, vodovodni i .-/
kanalizacioni razvod. /e

Grijanje — etazno plinsko

Neto korisna povrSina ..................... NKP =70,33 m2

VA



ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad. 5
STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELISTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA
OIB: 5765224670; Kostel Pribicki 5, 10454 Kraié, ured Dr. F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

3. PRILOZI

- makrosituacija
- kopija katastarskog plana
- zemljidno knjizni izvadak

- fotosnimci gradevine
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o NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 05.02.2024. 14:57 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7363
Broj zadnjeg dnevnika: Z-30757/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zenI:Ijltéta Oznaka zemiljidta Primjedba

(kat. jutro| &hv [ m2

cestice)
1. 2233/2 |ZGRADA | DVORISTE ZAGORSKA ULICA BR. 2 1015
UKUPNO: 1015
B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasni&ki dio: 887/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Poslovni prostor u prizemlju i podrumu zgrade - Zagorska 2, ukupne povrsine od 114,9 m2.
H-TREND GRUPA D.0.0., OIB: 29202620186, ULICA FRANA KRSINICA 7, 10430 SAMOBOR
2. Suvlasni&ki dio: 2066/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Poslovni prostor u prizemlju i podrumu zgrade - Zagorska 2, ukupne povriine od 267,5 m2.

2.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

HERCEG ILIJA, OIB: 11795277304, ULICA FRANA KRSINICA 7, 10430 SAMOBOR

2.4. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

HERCEG ROBERTA, OIB: 43930481290, ULICA FRANA KRSINICA 7, 10430 SAMOBOR

3. Suvlasni&ki dio: 543/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Poslovni prostor u prizemlju i podrumu zgrade - Zagorska 2, ukupne povrsine od 70,33 m2.
IMES D.0.0. U STECAJU, OIB: 98977696676, ULICA KATARINE ZRINSKE 9, 10430 SAMOBOR
4. Suvlasni&ki dio: 682/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Troipolsobni stan br.1 na l.katu ravno - Zagorska 2, sa spremi$tem u podrumu ukupne povriine od
88,26 m2.

4.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

KOVACIC IRENA, OIB: 31740794127, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR
4.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MUSIN TIN, OIB: 39734304383, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR

5. Suvlasnigki dio: 223/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Garsonjera br.2 na l.katu desno 1 - Zagorska 2, sa spremiStem u podrumu povrsine od 28,85 mz'.j’r

GACGKOVIE DAMIR, OIB: 76364130353, MIRNOVECKA ULICA 14, VELIKA RAKOVICA 10430 | ;
SAMOBOR \

Zemljidnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25




IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7363
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vliastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

6. Suvlasni&ki dio: 218/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Garsonjera br.3 na l.katu desno 2 - Zagorska 2, sa spremi$tem u podrumu povriine od 28,18 m2.

PROKOPEC MARIJANA, OIB: 05001550916, OKICKA LIJEVI ODVOJAK 15, 10430 SAMOBOR

7. Suvlasni&ki dio: 795/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Troipolsobni stan br.4 na L.katu desno 3 - Zagorska 2, povrsine od 95,34 m2 s pripadajuéim
spremistem u podrumu povriine 7,63 m2, ukupne povrsine od 102,97 m2.

¢OSIC LJUBICA, OIB: 78473056371, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR

8. Suvlasni&ki dio: 795/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Trosobni stan na Il.katu ravno - Zagorska 2, povrsine od 95,45 m2 s pripadaju¢im spremistem u
podrumu povrine 7,55 m2, ukupne povrsine od 102,97 m2.

8.2. Suvlasni€ki dio etaZe: 1/2

JOBST STELLA, OIB: 11744537665, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR

8.3. Suvlasniéki dio etaze: 1/2

POZGAJ ENA, OIB: 90155260490, IVANOVA ULICA 6, HRASTINA SAMOBORSKA 10430 SAMOBOR

9. Suvlasni&ki dio: 206/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Jednosobni stan na ll.katu desno 1 - Zagorska 2, sa spremi§tem u podrumu ukupne povrsine od
26,64 m2.

LOZNJAK MIJO, OIB: 75384430219, DOLEC PODOKICKI 1, DOLEC PODOKICKI 10435 SVETI
MARTIN POD OKICEM

10. Suvlasni&ki dio: 229/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Garsonjera br.3 na Il.katu desno 2 - Zagorska 2, sa spremiStem u podrumu ukupne povrsine od
26,60 m2.

KORDIC PAVAO, OIB: 65972510007, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR

11. Suvlasniki dio: 715/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Cetverosobni stan br. 4 na ll.katu desno 3, sa pripadajuéim spremiStem u podrumu ukupne
povrsine od 92,62 m2.

LOKMER DRAGUTIN, ZAGORSKA 2, SAMOBOR

12. Suvlasni&ki dio: 682/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

Cetverosobni stan br. 1 na lll.katu ravno, sa pripadajuéim spremi$tem u podrumu, ukupne povrsine
88,26 m2.

12.2. Suvlasniéki dio etaze: 1/2

JOBST MIROSLAVA, K. LJUBICICA 30, ZAGREB

12.3. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

JOBST NARCIS, K. LJUBICICA 30, ZAGREB

13. Suvlasniéki dio: 289/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

Garsonjera br.2 na lll.katu desno 1 - Zagorska 2, u povriini od 29,77 m2 sa spremi$tem u podrumu
povrsine 7,71 m2.

VUJIC SVETISLAYV, OIB: 56021998649, STUDENCEVA ULICA 24, PULA 52100 PULA (POLA)

Garsonjera na lll.katu u povriini od 29,77 m2 sa ostavom u podrumskom dijelu objekta veiié'@é"
= =

14. Suvlasnicki dio: 273/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) VSIS ' ?

7,71 m2. |3 oo

VRHOVEAK NENAD, OIB: 37108010773, ULICA MILANA BOGDANOVICA 2, 10430 SAMOBO&{J S

i M

A

A
oI
S

Kos '/.'jﬁs;tranica: 2

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25 ey Ko



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloSka: 7363

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
15. Suvlasniéki dio: 682/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

Troipolsobni stan na lll.katu koji se sastoji od tri i pol sobe i husprostorija ukupne povrsine 88,26
m2.

15.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2
MIHALIC ANDRIJA, OIB: 96701828144, ULICA PETRA PRERADOVICA 11/1, 10430 SAMOBOR

15.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
MIHALIC KRISTINA, OIB: 81226360263, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR
16. Suvlasnigki dio: 715110000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

Dvoipolsobni stan na IV.katu koji se sastoji od dvije i pol sobe, kuhinje, kupaone i WC-a, hodnika,
ostave, podruma i velike terase, ukupne povrsine od 92,62 m2.

CRNKOVIC SANJA, OIB: 85609621538, ZAGORSKA ULICA 2, 10430 SAMOBOR

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Ilznos Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 3 (543/10000)
2.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 315.217,95 KN  vezanouz B 3(3.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Prvenstveni red upisa: Z-20439/2018,
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 12.10.2018, radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 315.217,95 KN, sa zakonskom zeteznom kamatom
i eventualnim trodkovima, i s krajnjim rokom dospijelosti 31. prosinca 2018, za
korist:

AGRO TIK D.0.0. U STECAJU, OIB: 69048495676, ULICA STJEPANA
RADICA 12, 49218 PREGRADA

6. Na suvlasniéki dio: 8 (795/10000)
6.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 90.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim: 6. lipnja 2006. Z-2589/06

Uknjizeno je pravo zaloga na nekret. u A I, za korist:
6.2 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

ZabiljeZena je ovrSivost trazbine.
6.3 Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2972/2014

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

7. Na suvlasniéki dio: 8 (795/10000)

va g ‘/

/
7

Zemljignoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25 \;g' . 'Sﬁanica: 3



Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloSka: 7363

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

7.1

7.2

7.3

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim: 6. lipnja 2006 Z-2590

UknijiZzeno je pravo zaloga na nekret. u A Il, za korist:
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

ZabiljeZena je ovrSivost traZbine.
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2972/2014

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

220.000,00 EUR

8. Na suvlasniéki dio: 8 (795/10000)

8.1

8.2

8.3

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Primljeno 04. lipnja 2007. br. Z- 3077/2007 -SPOREDNI ULOZAK

Uknjizeno je pravo zaloga za korist:
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

zabiljeZuje se ovrivost traZbine.
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2972/2014

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

100.000,00 EUR

GLAVNI ULOZAK
PU 55 K.O.
SAMOBOR

9. Na suvlasni¢ki dio: 8 (795/10000)

> = Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 325171, SAMOBOR

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 7363
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

91

9.3

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
Prvenstveni red upisa: Z-354/2010

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 28.01.2010. broj Z-354/10.

Temeljem Ugovora o dugoro&nom kreditu za financiranje trajnih obrtnih sredstava
br. 3218519497 od 15. sijeénja 2010.g. uknjiZuje se zaloZno pravo na stanu upis.
u A-ll u iznosu od EUR 73.400,00 u kunskoj protuvrijednosti zajedno sa
redovnom godignjom kamatom koja je tijekom postojanja obveze po ovom
Ugovoru promjenjiva, interkalarne kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati,
kamate po dospijeéu po promjenjivoj stopi utvrdenoj Odlukom o kamatnim
stopama Kreditora-vjerovnika vaZecem kroz vrijeme postojanja traZbine
Kreditora-vjerovnika, odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate ukoliko ista
bude viga, te sve naknade i trokove sukladno Odluci o tarifi naknada za usluge u
poslovima koje obavlja Kreditor-vjerovnik i svim izmjenama te Odluke, za korist:

Zaprimljeno 19.02.2020.g. pod brojem Z-4236/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, PUNOMOC BR.3090/2019
26.09.2019, 1ZVADAK IZ TRGOVACKOG REGISTRA KANTONA ZUG
13.09.2019, SPECIJALNA PUNOMOC 31.07.2019, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 27.09.2019, sa imena nosioca tog prava, Zagrebatka banka d.d.,
Paromlinska br.2, na sada:

DDM INVEST lil AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

73.400,00 EUR

na 9.1

10. Na suvlasnigki dio: 8 (795/10000)

10.1

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
Prvenstveni red upisa: Z-354/2010
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

ZabiljeZuje se da je ovaj poduloZak oznagen kao SPOREDNI ULOZAK, a kao
glavni uloZak oznagen je podul. 55 k.o. Samobor.

11. Na suvlasnicki dio: 8 (795/10000)

11.1

11.2

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-4227/2012

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 23.11.2012. broj Z2-4227/12

Temeljem RjeSenja o osiguranju Opéinskog suda u Samoboru posl. broj Ovr-
1395/12 od 22. studenoga 2012., uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 41.342,45 KN, te na ime troSkova postupka u

iznosu od 1.000,00 KN, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-4227/2012
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

zabiljeZuje se ovriivost trazbine

41.342,45 KN

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 7363

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

12. Na suvlasnicki dio: 8 (795/10000)

124

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

Prvenstveni red upisa: Z-4227/2012

ZABILJEZBA, ZALBA

Zaprimljeno 28.01.2013. broj Z-4227/12

ZabiljeZuje se da je izjavljena Zalba po Zalitelju €acinovi¢ Anki iz Bregane, Lj.

Gaja 1, na uknjizbu prava zaloga uz zabiljeZbu ovrSivosti traZbine upisanog
temeljem RjeSenja o osiguranju Opcinskog suda u Samoboru posl. broj Ovr-

1395/12 od 22. studenoga 2012., a provedene ovosudnimn rjeSenjem posl. br.

gornji od 14. prosinca 2012.

ZABILJEZBA ZALBE

13. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)

13.1

13.2

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim. 2. prosinca 2003. Zs -158/03

Uknjizeno je pravo zaloga na nekret. u A 1l, za korist:
Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU

POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.

05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

100.000,00 EUR

na 13.1

14. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)

14.1

14.2

14.3

Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim: 16. lipnja 2004. Zs-84/04 Glavna hipoteka

Uknjizeno je pravo zaloga na nekret. u A Il, za korist:
Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Zabiljeza ovr3nosti trazbine.
Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016
UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU

POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.

05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

60.000,00 EUR

na 14.1, 14.2

15. Na suvlasnigki dio: 12 (682/10000)

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

05.02.2024. 15:04:25

~=——"" Stranica: 6



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloSka: 7363
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
15.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 30.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Prim. 24. sijenja 2005. br. Zs-6/05

UknjiZeno je pravo zaloga na nekret. u A |l, za korist:
15.2 Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020 na15.1

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.
05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

16. Na suvlasniéki dio: 12 (682/10000)
16.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 90.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim. 6. lipnja 2008. br. Zs-2589/06

UknjiZeno je pravo zaloga na nekret. upis. u A ll, za korist:
16.2 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Uz zabiljeZbu ovrsivosti traZbine.
16.3 Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020 na 16.1, 16.2

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.
05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

17. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)
17.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 30.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Prim. 6. lipnja 2006. br. Z-2590/06

UknjiZeno je pravo zaloga na nekret. upis. u A ll, za korist:
17.2 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE s

Uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine.

Zemlji&noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25 Stranica: 7



1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7363
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
17.3 Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020 na17.1,17.2

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.
05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

18. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)

18.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 100.000,00 EUR ?55055{852%1 uL.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO gﬁggggg HI 1087 K.

Primljeno 04. lipnja 2007. br. Z- 3077/2007.-GLAVNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o kreditu br. 111-92/2007. sa Sporazumom o osiguranju
noviane traZbine od 30. svibnja 2007, solemniziranog po javnom biljeZniku,
uknijiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu glavnice od
100.000,00 EUR (slovima: stotisu¢a eura), uvecano za pripadajuée kamate i sve
ostale tro$kove, te s krajnjim rokom dospijelosti 01. srpnja 2012. godine, za
korist:

18.2 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

zabiljezuje se ovrsivost trazbine
18.3 Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-14697/2020 na 18.1, 18.2

Prvenstveni red upisa: Z-28/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANJA (CESIJA) UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OD 05.06.2014.
05.06.2014

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, HORVATOVA ULICA 80A, 10000
ZAGREB

19. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)
19.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016 73.400,00 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-354/2010
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 28.01.2010. broj Z-354/10.

Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu za financiranje trajnih obrtnih sredstava

br. 3218519497 od 15. sijeénja 2010.g. uknjiZuje se zaloZno pravo na stanu upis.

u A-ll uiznosu od EUR 73.400,00 u kunskoj protuvrijednosti zajedno sa

redovnom godignjom kamatom koja je tijekom postojanja obveze po ovom

Ugovoru promjenjiva, interkalare kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati,

kamate po dospijeéu po promjenjivoj stopi utvrdenoj Odlukom o kamatnim el

stopama Kreditora-vjerovnika vazecem kroz vrijeme postojanja traZbine PN
Kreditora-vjerovnika, odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate ukoliko ista 1= 5 % \\
bude viZa, te sve naknade i troskove sukladno Odluci o tarifi naknada za usluge u || - 5|
poslovima koje obavlja Kreditor-vjerovnik i svim izmjenama te Odluke, za korist: ‘_} "

ZemijisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25 = Stranica: 8



1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 325171, SAMOBOR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7363

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

19.2 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
Prvenstveni red upisa: Z-354/2010
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK

Zabiljezuje se da je ovaj poduloZak oznacen kao GLAVNI ULOZAK, a kao
sporedni uloci oznageni su podul. 1255/b K.O. Samobor i podul. 1087 k.o.

Podvrh.
19.3 Zaprimljeno 19.02.2020.g. pod brojem Z-4236/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE 27.09.2019, PUNOMOC BR.3090/2019 26.09.2019, IZVADAK IZ
TRGOVACKOG REGISTRA KANTONA ZUG 13.09.2019, SPECIJALNA
PUNOMOC 31.07.2019, sa imena nosioca tog prava, Zagrebacka banka d.d.,
Paromlinska br.2, na sada:

DDM INVEST lll AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

na 19.1

21. Na suvlasnicki dio: 4 (682/10000)

21.1 Zaprimljeno 04.01.2016.g. pod brojem Z-28/2016
Prvenstveni red upisa: Z-12403/2017

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA, UGOVOR O
DAROVANJU BROJ: OV-1487/17 13.03.2017, uknjizba plodouZivanja, uporabe i

stanovanja

KOVACIC DURO, OIB: 97107311433, ZAGORSKA ULICA 2/1, 10430
SAMOBOR

KOVACIC JELENA , OIB: 66713668424, ZAGORSKA ULICA 2, 10430
SAMOBOR

23. Na suvlasnicki dio: 3 (543/10000)

23.1 Zaprimljeno 01.02.2019.g. pod brojem Z-2313/2019

ZABILJEZBA, ODBACENI PRIJEDLOG, za uknjiZzbu zaloZnog prava

vezano uz B 3 (3.2)

26. Na suvlasniéki dio: 3 (543/10000)

26.2 Zaprimljeno 19.10.2020.g. pod brojem Z-21753/2020

Prvenstveni red upisa: Z-8888/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU STALNE SLUZBE U SAMOBORU POSL.BR. OVR-495/2020
19.10.2020, PRIJEDLOG 27.04.2020, zabiljeZzba ovrhe utvrdenjem vrijednosti
navedene nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
iznosa ovrhovoditelja Mikanovi¢ Vinka, OIB: 35110458988, Podvréko 113,
Podvrsko, 35400 Nova Gradiska.

na 26.1

28. Na suvlasniéki dio: 3 (543/10000)

28.1 Zaprimljeno 10.07.2020.g. pod brojem Z-14020/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rjeSenja Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, Stalna sluZba u Samoboru posl. br. Z-14020/2020 od 10. 12.
2020. predlagatelja IMES Mesna industrija d.o.0., na rjeSenje ovoga suda posl.
br. Z-8888/20 od 15. 06. 2020.

vezano uz B 3 (3.2)

30. Na suvlasniéki dio: 3 (543/10000)

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:25
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Katastarska opc¢ina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 7363
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
30.1 Zaprimljeno 01.02.2021.g. pod brojem Z-2277/2021 vezano uz B 3 (3.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljem rjesenja posl. br. Z-2277/21
od 03.03.2021. predlagatelja IMES Mesne industrije d.o.o., na rjeSenje ovog suda
poslovne oznake Z-21753/20 od 04 .sijecnja 2021.

31. Na suvlasnicki dio: 8 (795/10000)

31.1 Zaprimljeno 02.11.2021.g. pod brojem Z-28483/2021 vezano uz B 8.2
(8.2.1), (8.3.1), (8.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U SAMOBORU, POSL.BROJ: OVR-348/21
27.10.2021, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Radnitka cesta 41, 10000
Zagreb iz iznosa dobivenog prodajom

32. Na suvlasnicki dio: 12 (682/10000)
32.1 Zaprimljeno 02.11.2021.g. pod brojem Z-28483/2021 vezano uz B 12.2

{12.2.4), (1231
(12.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U SAMOBORU, POSL.BROJ: OVR-348/21
27.10.2021, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Radnitka cesta 41, 10000
Zagreb iz iznosa dobivenog prodajom

33. Na suvlasnigki dio: 3 (543/10000)
33.2 Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem Z-30757/2022 na 33.1

Prvenstveni red upisa: Z-26838/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG ZA OVRHU 28.09.2022, RIESENJE O
OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
SAMOBORU, POSL. BR. SSS 85. OVR-1436/2022 14.10.2022, po ovrhovoditelju
RETRA d.o.0., Zagreb, Lastovska 6, OIB: 45077584438 u prvenstvenom redu
upisane zabiljeZbe pokretanja postupka pod posl. br. Z- 26838/2022,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.02.2024.

ZemljiZnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.02.2024. 15:04:26 gy ) / Stranica: 10



Poslovni prostor E-3 u prizemlju stambeno poslovne zgrade Zagorska ul. 2 u Samoboru-fotosnimci

Uredski prostor

Sanitarni




Poslovni prostor E-3 u prizemlju stambeno poslovne zgrade Zagorska ul. 2 u Samoboru-fotosnimci




ZELJKO SIMANOVIC dipl. ing. grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK ZA GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA

OIB: 5765224670; Kostel Pribi¢ki 5, 10454 Kragié¢, ured Dr. F. Tudmana 75b, 10450 Jastrebarsko

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

4.1. Poredbene cijene zakupa poslovnih prostora

J. Milakoviéa 10

J. Milakoviéa 10

Samoborske
bratovstine 6

ZAKUP poslovnih prostora

Procjenjivana nekretnina

e-nekretnine

e-nekretnine

e-nekretnine

k.G.br. 297/, k.0. Samobor, | k.€.br. 2010, .&.br. 2010, | k.&.br. 2136/,

OSNOVNI RODAC Katarine Zrinske 9, Samobor k.0. Samobor ]I:.o, Samobor k.0. Samobor
Prodajna trzina cijena (Eur) 240,01 199,08 200,17
Povrdina (m2) 70,33 30,00 30,00 25,68
Cijena (Eur/m2) 8,00 6,64 7,79
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakgeije procjena zakup zakup zakup
Prilagodba
Datum transakcije 2023 17.03.2022. 17.03.2022. 28.06.2021.
Prilagodba prema trzisSnim
uvjetima 0,90 0,90 0,90
Vlasni¢ka prava uknjizeno uknjizeno uknjizena uknjizeno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
FIZICKI ASPEKTI
Tehnicko stanje dobro bolje bolje bolje
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Qdnos bruto / neto povrs. sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Lokacija dobra slicna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Moguénost parkiranja osrednja bbolja bolja bolja
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Cestovni pristup dobar sli¢an slican sliéan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pristup vozilima dobar sli¢an slican sliéan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Atraktivnost nekretnine srednje sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéna sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Etaznost sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Lift bez lifta sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Orijentacija sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj okolisa prosjecni standard sli¢no sli¢no sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Komfor srednji sli&no sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj buke srednje opereéujuce sliéno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Utjecaj zagadenja zraka srednji slian sli¢an sliéan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Veliéina prostora 70,33 30,00 30,00 25,68
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Indikator vrijednosti 7,48 8,00 6,64 7,79
korekcioni faktor 0,90 0,90 0,90
Indikator vrijednosti korig. 6,73 7,20 5,97 7,02

| Odabrana cijena zakupa I 6,70 eur/m2
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4.2. Prihodovna metoda procjene vrijednosti

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podloZni znadajnim odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trzi§tu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodicki razli€itih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvada vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine 1 vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost mozZe se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotra¢na prihodovna metoda) i
3. periodi¢ne prihodovne metode.

U konkretnom sluéaju, obzirom je zemlji$ni kompleks u funkciji poslovne zgrade koja
je zajedno s zemljistem predmet procjene prometna vrijednost nekretnine proracunat
ée se na nadin da se vrijednost zemlji§ta zanemari.

Iz navedenog razloga kao metoda procjene odabrat ¢e se pojednostavljena prihodovna
metoda procjene.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog &istog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljista koja se diskontira na
dan vrednovanja uz izuzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih
povriina prema opéenitom izrazu:

PV =PG x M + VZ/q"

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = ¢&isti prihod gradevine; VZ = vrijednost
zemljidta; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koritenja
gradevine

Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba izratunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljita na temelju buduéeg prihoda,
pri &emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrdina mora uzeti u
obzir u punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta moze se
zanemariti kod predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevina duzeg od 50
godina pa se izraz za jednotraénu prihodovnu metodu svodi na:

PV=PGxM

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; M = multiplikator;
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Trzisna kamatna stopa (%)
Trzi¥na kamatna stopa za predmetnu nekretninu hala masivne gradnje odabire se prema prilogu 13
Pravilnika o procjeni nekretnina.

FTriiéna kamatna stopa za nekretninu hala masivne gradnje | 6 % |

Troskovi gospodarenja (%)
Troskovi gospodarenja procjenjuju se 15 % od ukupnih godidnjih prihoda nekretnine.

Odrzivi vijek koriStenja nekretnine (OVK)
Prema prilogu 9 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina odrzivi vijek koriStenja predmetnog

poslovnog prostora je 60-80 godina.
Odabrano OVK = 70 god

Neto korisna povriina poslovnog prostora
| NKP (m2) gj 70,33

Jedini¢na cijena najma

Jedini¢na cijena najma odabrana je prema podacima porezne uprave Ministarstva financija o zakupima
poslovnih prostora na podru¢ju na kojem se nalazi predmetna nekretnina ili na sli¢nom podru¢ju
uvidom u e-nekretnine.

Prema dostupnim podacima cijena najma poslovnih prostora iznosi 2,50 Eur/m2.

| ledin. cijena najma (Eur/m2/mjes) | 6,70

Vrednovanje nekretnine

Ukupni godisnji prihod (Pv)
| 12 * NKP (m2) * Jed cjena najma |

5.654,53 Eur |

Troskovi gospodarenja (Tg)
{ Ukupni prihodi * 15%

848,18 Eur |

Cisti prihod gradevine (Pg)
I Ukupni prihodi - tro3ak gospodarenja |

4.806,35 Eur ’

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koroiStenja (OOVK)

Procjenu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koridtenja (OOVK) moguce je provesti prema postupku
Jaktora koristenja (FK) kao stupnja uporabivosti koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje
moze odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima stanovanja i rada, tj. u kojoj mjeri trajno i
ekonomiéno moze ispunjavati svrhu koridtenja zgrade.

Prema prilogu br. 10 Pravilnika o procjeni nekretnina iz Fk matrice odabire se faktor koriStenja zgrade
i‘Fk95.

A=3 B=2 C=2 odabrani Fk=2,5
mala otecenja

puna stabilnost

dobra lokacija dobra infrastruktura

postoji potrainja za
takvom vrstom zgrade
dovoljna ponuda

- prosjetno oblikovanje i
prostorna organizaija
- umjerena fleksibilnost

dobra uporabljivost
daljnje keristenje vrlo malo
smanjeno

Uporabivost dovoljnai -
dugoroéno osigurana”_.
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Iz tablice s predvidivim ostatkom odrzivog vijeka koridtenja kao priloga Pravilnika o procjeni
nekretnina za relativnu starost gradevine (G/OVK) u % OVK, odabire se predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koridtenja u % odrZivog vijeka koriitenja

relativna starost | Predvidivi ostatak odrzivog | Predvidivi ostatak
G/OVK=40/70 vijeka koriitenja u % odrZivog | odriivog vijeka koriitenja
(%) vijeka koristenja za Fk=2,5 u godinama

OVK =55% OO0VK = 50% OVK OOVK =35 god

Prema prilogu br. 14 Pravilnika o procjeni nekretnina za kamatnu stopu od 6% i predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koristenja OOVK = 35 godina odabran je faktor sada$nje vrijednosti za kapitalizaciju
(multiplikator “M™).

Wultiplikator "M | 14,50

Prihodovna vrijednost nekretnine (PV)
PV =PG x M = 4.806,35 x 14,50

PV =69.692,11 Eur

5. ZAKLJUCNO MISLJENJE

Prometna vrijednost poslovnog prostora E-3 u prizemlju i podrumu stambeno
poslovne zgrade Zagorska ul. 2 u Samoboru, u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu, zemljino knjizni odjel Samobor uknjizenog u zemljisno knjiZni
ulozak z.k.ul. broj 7363, k. 0. Samoborprocjenjuje se na iznos od 69.700,00 Eur.

Zagreb, 08. veljaca 2023. god. STALNI SUDSKI VJIESTAK ZA
GRADITELIJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA

Zeljko Siman

ic-dipl-ing-grad.
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